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HiJ N(Ji, ngay -t1. thang 5' nam 2012

QUYETDJNH

Ban himh Quy dinh vi trinh ~", thiJ tvc xac dinh dOll gia thu tiin srr
dl}ng d~t dai vo; cac t6 chrrc drrQ'cNha nrro-cgiao d~t co thu tiin srr
dl}ng d~t khong thOng qua d~u gia, d~u thAu dl}'an co srr dl}ng d~t;

chuy~n ml}c dich srr dl}ng d~t, chuy~n nhrrQ'Dgquyin SU" dl}ng d~t hoijc
chuy~n tir thue d~t sang giao d~t co thu tiin srr dl}ng d~t tren dia bim

thimh pha Hil N{)i

iN BAN NHAN DAN THA.NHPHO HA.NOI

Can crr Lu~t T6 chitc HDND va UBND ngay 26/11/2003;
Can cit Lu~t DAt dai ngay 26/11/2003;
Can cit Nghi dinh s6 19812004/ND-CP ngay 03/12/2004 v~ thu ti~n su

dl,l11gdAt; Nghi dinh s6 8412007/ND-CP ngay 25/5/2007 quy dinh b6 sung v~
vi~c cAr GiAy chUng nh~ quy~n su dw:g dAt, thu h6i dAt, th\l'C hi~n quy~n s,u
dl,l11gdiit, trinh W, thu WCboi thuemg, hO tn;/, tai dinh cu khi Nha nuac thu hOi
dAt va giai quy6t khi6u n~ v~ dAt dai; Nghi dinh s6 120/2010/ND-CP ngay
30/12/2010 cua Chinh phu v~ sua d6i, b6 sung mot s6 di~u cua Nghi dinh s6
198/2004/ND-CP ngay 3/12/2004 cua Chinh phu v~ thu ti~n su dl,l11gdAt;Thong
ill s6 117/2004/TT-BTC ngay 07/12/2004 cua Bo Tai chinh huang dful th\l'Chi~n
Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03/1212004 cua Chinh phu v~ thu ti~n sIT
dl,l11gd~t; Thong ill s6 93/2011/TT-BTC ngay 29/612011 cua Bo Till chinh sua
d6i b6 sung mot s6 noi dung t~ Thong ill s6 11712004ffi-BTC ngay 07/1212004
cua Bo Till chinh huang dful th\l'C hi~n Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay
03/12/2004 cua Chinh pM v~ thu ti~n su dl,l11gd~t;

Can cit Nghi dinh s6 1212009/ND-CP ngay 10/2/2009 cua Chinh phu v~
qulin 1y d\l' :in d~u ill xiiy d\l'ng cong trinh; Thong ill s6 03/2009ffi-BXD ngay
26/3/2009 cua Bo Xiiy d\fllg dinh chi ti6t mot s6 noi dung cua Nghj dinh s6
12/2009/ND-CP ngay 10/0212009 cua Chinh phu v~ qulin 1y d\l' :in d~u ill xiiy
d\fllg cong trinh;

Can cit Nghj dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh phu quy
djnh chi ti6t va huang dful thi hlinh Lu~t Nha a; Thong ill s6 16/201O/TT-BXD
ngay 01/912010 cua Bo Xiiy d\fllg quy dinh C\l th~ va huang dful th\l'Chi~n mot s6
noi dung cua Nghi dinh s6 711201O/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh pM quy
dinh chi ti6t va huang dful thi hlinh Lu~t Nha a;

Can cit Quy6t dinh s6 09/2007/QD-TTg ngay 19/01/2007; Quy6t dinh s6
140/2008/QD-TTg ngay 21/1012008; Quy6t dinh s6 86/201O/QD-TTg ngay
22/12/2010 cua Thu illang Chinh phu; Thong ill s6 8312007ffi-BTC ngay
16/7/2007 cua Bo Tai chinh va Quy6t dinh s6 49/2008/QD-UBND ngay



161712007 cua BQ Tai chinh va QuySt dinh s6 49/2008/QU-UBND ngay
25/11/2008 cua UBND Thanh ph6 huang dful xac dinh nghla V\ltai chinh v~ d~t
dai khi th\Ic hi~n vi~c s&pxSp li;li,xu Iy nha, d~t thuQCsa hfru nha nucrc;

Can cu Thong tu s6 04/2010/TT-BXD ngay 26/5/2010 cua BQ Xay d\Illg
v~ huang dfull~p va qw'm Iy chi phi d~u tu xay d\!ng cong trinh;

Can cu Thong tu s6 145/2007/TT-BTC ngay 6/12/2007 cua BQ Tai chinh
huang dful th\IC hi~n Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16/1112004 cua Chinh
phu v~ phuang phap xac dinh gia d~t va khung gia cac IOi;lid~t va Ngh! dinh s6
123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 cua Chinh phu sua d6i, b6 sung mQt s6 di~u
cua Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP;

X6t d~ nghi cua Lien nganh: Sa Tai chinh- Sa Tai nguyen va Moi truemg-
C\lCThuS Ha NQi- Sa Xay d\Illg ti;licae Ta trinh Lien nganh: s6 99/TTrLN-STC-
QLCS ngay 10 thang 01 nam 2012, s6 346/TTrLN-STC-QLCS ngay 18 thang 01
nam 2012; Tb.trinh s6 1612/TTr-STC-QLCS ngay 18 thang 4 nam 2012 cua Sa
Tai chinh va Bao cao thAm dinh s6 452 /STP-VBPQ ngay 22 thang 3 nam 2012
cua Sa Tu phap,

.
Di~u 1.Ban hanh kem theo QuySt dinh nay "Quy dinh v~ trinh tv, thu t\lC

xac dinh dan gia thu ti~n su d1,1ngd~t d6i vai cac t6 chuc dugc Nha nucrc giao d~t
co thu ti~n su d1,1ngdM khong qua d~u gia, d~u th~u d\I an co su d1,1ngd~t, chuy~n
m1,1cdich su d\lllg d~t, chuy~n nhugng quy~n su d1,1ngd~t ho?c chuy~n ill thue
d~t sang giao d~t co thu ti~n su d\lng d~t tren dia ban thanh ph6 Hit NQi".

Di~u 2. QuySt dinh nay co hi~u l\Ic sau 10 ngay k~ ill ngay kY.

" Cac quy dinh cua Uy ban nhan dan thanh ph6 Ha NQi trucrc day trai vm
quy dinh nay d~u bi bai be.

Di~u 3. Chanh Van phOng UBND Thanh ph6; Giam d6c cac Sa, Ban,
Nganh; Chu tich Uy ban nhan dan cac qu~n, huy~n, Thanh ph6 tf\fc thuQCva cac
t6 chuc, ca nhan co lien quan chiutrach nhi~m thi hanh quySt dinh nay.!.

Nui nh{in:
- Nhu E1i~u3;
• Thuimg In,Ie Thanh ily; 1
- Thuimg In,Ic Hf)ND Thanh phd' (d~ b/e)
- Chi! tjeh UBND Thanh phd;
- Bo Hi ehinh;
• Cae PM Chi! tjeh UBND TP;
- Cue KSVB- Bo Tu pMp;
• Cdng thong tin di~n tir Chinh phil;
- Trung tam cong bao Thanh phd;
• Cae PVP, PhOng CY;
- Luu: VT, KTc. (BOb).
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iJy BAN NHAN DAN
THANH PH6 HA NQI

CQNG HoA xA HQI CHi; NGHIA VI~I NAM
DQc l~p - TI}' do - H~nh phuc

Ha N(Ji, ngay .H thimg 5 nam 2012

QUYDlNH

V@trlnh tl}', thu t\JCxac dinh dOll gia thu ti@nSIT d\Jng dfit d6i vlYicac t6 chirc dlfl}'C
Nha nlflYCgiao dfit co thu ti@nSIT d\Jng dfit khOng thong qua dfiu gia, dfiu thfru dl}'
an co SIT d\Jng dfit; chuySn rn\Jc dich SIT d\Jng dfit, chuySn nhlfQ'ng quy@n suod\Jng
dfit ho~c chuySn tir thue dfit sang giao dfit co thu ti@nSIT d\Jng dfit tren dja ban

thilUh ph6 Ha N(li.
(Ban hanh kern theo Quy~t dinh s6 -10 12012/QD-UBND ngay .L11 ~ 12012 cua

UBND thanh ph6 Ha N(li)

ChlfO'ng I
QUY DlNH CHUNG

Di~u 1. Ph~m vi di~u chinh:
Quy djnh nay quy djnh v~ trinh tl!, thtl t\lC xac djnh don gia thu ti~n su

d\lng d~t d6i vai t6 chuc duQ'CNM nuac giao d~t co thu ti~n su d\lng d~t !<hong
thOng qua d~u gia, d~u th~u dv an co su d\lng d~t; chuy~n m\lC dich su d\lng d~t,
chuySn nhuqng quy~n sir d\lng holiicchuYSn tu thue d~t sang giao d~t co thu ti~n
sir d\lng d~t tren dja ban thanh ph6 Ha N(Ji.

Di~u 2. D6i tuqng ap d\lng:

I. T6 chuc kinh t8 duQ'cNha nuac giao d~t !<hong thong qua d~u gia, d~u
th~u dv an co su d\lng d~t dS su d\lng vao cac m\lc dich sau day:

at I6 chuc kinh t8 duQ'cgiao d~t co thu ti~n su d\lng d~t dS Slr d\lng vao
. m\lc dich xay dvng nha a dS ban holiiccho thue;

bl T6 chUc kinh t8 trang nuac duQ'c giao d~t co thu tiSn sir d\lng d~t lam
mliitb~ng xay dvng co sa san xu~t, kinh doanh;

2. T6 chuc dang sir d\lng dftt duQ'cnha nuac cho phep chuySn m\lc dich Slr
d\lng d~t trong cac twang hqp:

at Dftt nong nghi~p, d~t phi nong nghi~p duQ'Cgiao khong thu ti~n sir d\lng
d~t holiic duQ'c thue d~t, nay duQ'c co quan nha nuac co th~m quy~n cho phep
chuySn sang sir d\lng vao m\lc dich d~t a holiicd~t phi nong nghi~p co thu ti~n sir
d\lng d~t;

bl Dftt nong nghi~p duQ'CNha nuac giao co thu ti~n sir d\lng dftt, chuySn
sang sir d\lng vao m\lc dich d~t phi nong nghi~p co thu ti~n sir d\lng d~t;

cl D~t phi nong nghi~p (khong pMi la dftt a) duQ'c Nha nuac giao co thu
ti~n sir d\lng d~t chuySn sang sir d\lng lam d~t a;

d/ Dftt phi nong nghi~p duQ'CNha nuaccho phep chuySn nhuqng quy~n sir
d\lng dftt, chuy~n m\lc dich sir d\lng dftt theo quy djnh t~i Quy8t djnh s6
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09/2007/QD-TTg ngay 19/01/2007 va QuySt dinh s6 140/2008/QD-TTg ngay
21/10/2008 clla Thll mang Chinh PM vS s~p xSp I~i, Xlr Iy nM, d~t thuQCsa hfru
NMnuac.

Di~u 3. Thai di~m xac dinh don gia thu tiSn Slr d\lng dk

Truang hqp t6 chuc duQ'cnha nuac giao d~t co thu tiSn su d\lng d~t khong
thong qua hinh thuc d~u gia quySn Slr d\lng d~t, d~u th&udV an co su d\lng d~t thi
gia d~t tinh thu tiSn su d\lng d~t la gia d~t theo m\lc dich Slr d\lng d~t duQ'c giao
t~i thai diSm co quySt dinh giao d~t clla ca quan nM nuac co th~m quySn; truang
hqp thai diSm ban giao d~t thvc tS khong dung vai thai di~m ghi trong quySt
dinh giao d~t thi gia d~t tinh thu tiSn Slr d\lng d~t la gia d~t theo m\lc dich Slr
d\lng d~t duQ'cgiao t~i thai di~m ban giao d~t thvc tS.

Thai diSm ban giao d~t thvc tS duQ'cxac dinh nhu sau:

I. Truang hqp giao d~t dii giai phong m~t b~ng thi thai diSm ban giao d~t
thvc tS la thai di~m quySt dinh giao d~t clla ca quan nM nuac co th~m quySn.

2. Truang hqp giao d~t chua giai phong m~t b~ng thi thai diSm ban giao
d~t thvc tS la thai diSm ban giao d~t dii giai phong m~t b~ng theo tiSn dQgiao d~t
ghi trong dV an d&u tu dii duQ'c duy~t; truang hqp thai di~m hoan tMnh giai
phong m~t b~ng khong dung vai tiSn dQ giao d~t ghi trong dv an d&u tu duQ'c
duy~t thi thai di~m ban giao d~t thvc tS la thai diSm ban giao d~t dii giai phong
m~t bfug tren thvc dia.

3. Truang hqp t6 chuc kinh tS duQ'cca quan nha nuac co th~m quySn cho
phep chuYSn m\lc dich Slr d\lng d~t, khong pMi giai phong m~t b~ng dS thvc hi~n
dv an san xu~t kinh doanh ho~c dv an vS nha a thi gia d~t tinh thu tiSn Slr d\lng
d~t la gia d~t theo m\lc dich Slr d\lng clla d~t sau khi duQ'c chuySn m\lc dich Slr
d\lng t~i thai diSm co quySt dinh cho phep chuy~n m\lc dich su d\lng d~t Clla c&p
co th~m quySn.

Chu'O'ng II

TRINH TV, THU TT)CxAc DJNH DON GIA THU TlEN sir DT)NGDAT

Di~u 4. H6 sa lam ca sa xac dinh don gia thu tiSn Slr d\lng d~t d6i vai cac
truang hqp quy dinh t~i DiSu 2 quy dinh nay, g6m co:

- Van ban dS nghi xac dinh don gia thu tiSn su d\lng d~t clla nguai duQ'c
giao d~t, chuYSn m\lc dich Slr d\lng d~t (sau day gQi chung la nha d&u tu) (ban
chinh);

- Van ban th6ng ke, cam kSt di~n tich d~t xay dVng, di~n tich san xay
dVng, di~n tich san kinh doanh theo quy ho~ch duQ'c c&p co th~m quySn phe
duy~t (ban chinh);

- QUYStdinh giao d~t, chuySn m\lc dich su d\lng d~t clla c&p co th~m
quySn (ban sao hqp I~);

- Gi~y chung nh~n d&utu (ho~c quySt dinh d&utu) (ban sao hqp l~);
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- Bien ban bim giao d~t chinh thlrc ngoai thlJc dia sau khi dil thlJc hi~n
xong vi~c giai phong m~t b&ng (d6i vai twemg hQ'P phai giai phong m~t b&ng)
clla S6 Tai nguyen va Moi truemg (ban sao hQ'P l~);

- Ban d6 quy hO<;lcht6ng rn~t b&ng tY l~ 1/500 ho~c quy hO<;lchchi tiSt xay
dlJng ty I~ 1/500 (ban sao hQ'P l~);

- Van ban thoa thu~ quy hO<;lchclla S6 Quy hO<;lchKiSn truc (ban sao hQ'P
Ie)'. ,

- Van ban tham gia y kiSn vS thiSt kS co s6 clla c~p co thfun quySn (nSu
co) (ban sao hQ'P I~);

- ChUng tir chi tra tiSn b6i thuemg, h6 trQ' kern theo QuySt dinh phe duy~t
phuang an b6i thuemg, h6 tr9' va tai dinh eu Clla dp co th~m quySn (ban sao hQ'P
l~ nSu co).

I>i~u 5. Trinh tv xac dinh dan gia thu tiSn sir dVng d&t:

I. Trong thai gian khong qua 10 ngay lam vi~c k~ tu ngay co QuySt dinh
giao d~t ho~c chuy~n mvc dich sir dVng d~t d6i vai d~t khong phai thlJc hi~n giai
phong m~t b&ng ho~c Bien ban ban giao d~t tren thlJC dja sau giai phong m~t
b&ng (d6i vai truemg hQ'P d~t phai giai phong m~t b&ng) clla S6 Tai nguyen va
Moi truemg, Nha d~u tu phai giri h6 sa theo quy djnh t<;liDiSu 4 clla quy dinh nay
dSn S6 Tai chinh d~ Chll tri xac dinh dan gia thu tiSn sir dVng dk NSu qua thai
h<;tntren thi S6 Tai chinh thong bao d~ Cvc ThuS Ha N(>i xir ph<;ltvi~c cMm ke
khai theo quy dinh Clla phap lu~t vS quan Iy thuS, d6ng thai Nha d~u tu pMi n(>p
tiSn thue d~t theo quy dinh d6i vai thai gian ch~m n(>p h6 sa nay.

Can cir h6 sa do Nha d~u tu cung dp, trong thai gian theo quy dinh Clla
Lu~t D~u th~u (trong twemg hQ'P t6 chuc d~u th~u thue dan vj tu v~n th~m djnh
gia) ho~c 05 ngay lam vi~c (trong twemg hQ'P chi dinh dan vi tu v~n th~m dinh
gia), S6 Tai chinh thue t6 chuc tu v~n co chuc nang th~m djnh gia vS gia thu tiSn
sir dVng d~t theo nguyen t~c phu hQ'P vai gia chuy~n nhuQ'llg quySn sir dVng d~t
thlJc tS tren thi truemg trong diSu ki~n binh thuemg. Thai gian dan vj tu v~n co
kSt qua chUng thu khong qua 30 ngay lam vi~c k~ tu ngay ky hQ'P d6ng thue tu
vk th~mdjnh gia.

Can cu ChUng thu th~m dinh gia clla dan vi tu v~n co chlrc nang th~m
djnh gia, Sa Tai chinh chu tri cung Sa Tai nguyen va Moi truemg, Cvc ThuS Ha
N(>i, Sa Xay dlJng th~m dinh gia thu tiSn sir dVng d~t.

2. Can cu Bien ban h9P Lien nganh Thanh ph6, S6 Tai chinh dlJ thao To
trinh Lien nganh va giri cac Nganh cung ky VaG To trinh Lien nganh, thai gian
t5i da d~ m6i Nganh ky khong qua 02 ngay lam vi~c k~ tir khi nh~n duQ'c dlJ tMo
To trinh Lien nganh.

3. D6i vai vi~c xae djnh nghia vv tai chinh b6 sung: trinh tv, thu wc va h6
sa thlJc hi~n theo quy dinh t<;liDiSu 4 va khoan 1,2 DiSu 5 cua ban quy dinh nay.
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Di~u 6. Trang thai gian khong qua 10 ngay lam vi~c k~ tu ngay UBND
Thanh ph6 ban hanh Quy~t dinh phe duy~t don gia thu tiSn sir d\!ng d&t,Nha d~u
tu co trach nhi~m:

1. Lien M vai Sa Tai chinh d~ duqc hu6ng d~n nQp tiSn vao ngan sach t\li
Kho b\lc Nha nuac Ha NQi d6i vai nhfrng dv an thvc hi~n chuy~n m1,!cdich su
d1,!ngd&t, chuy~n nhuqng quy~n sir d1,!ngd&ttheo Quy~t dinh s6 09/2007/QD-
TTg ngay 19/01/2007 va Quy~t dinh s6 140/2008/QD-TTg ngay 21110/2008,
Quy~t dinh s6 86/201 O/QD- TTg ngay 22/12/2010 clla Thll tu6ng Chinh phil.

2. Lien h~ vai C1,!CThu~ Ha NQi d~ nQp tiSn su d1,!ngd&t vao ngan sach
theo dung quy dinh hi~n hanh cua phap lu$t d6i vai nhfrng truang hqp duqc e&p
co th~m quySn giao d&t, chuySn m\lc dich su d\lng d&t (ngoai truang hqp quy
dinh t\li khoan 1 diSu nay).

ChlfO'ng III

TO CHUC THVC HI~N

f)i~u7. Trach nhi~m ph6i hqp clla cac Sa, Ban, Nganh, Dan vi co lien
quan trong cong tac xac dinh dan gia thu tiSn sir d\lng d&t:

1. Sa Tai chinh:
- Tren co sa h6 sa do Chlld~u tu cung e&p,thvc hi~n ky hqp d6ng thue don

vi tu v&nth~m dinh gia theo quy dinh;
- Chll tri HQi d6ng Lien nganh thanh ph6 xac dinh don gia thu tiSn su d\lng

d&tbao cao UBND Thanh ph6 xem xet quy~t dinh. Sau khi UBND Thanh ph6 co
Quy~t dinh pM duy~t don gia thu tiSn su d\lng d&tpMi nQp clla dv an, Sa Tai
chinh co trach nhi~m thong bao vai Nha d~u tu dS thvc hi~n nghi'a V\l tai chinh
vai Ngan sach Nha nuac;

- T6ng hqp, nghien CUudS xu&tgiai quy~t cac vu6ng m~c trong vi~c xac
dinh don gia thu tiSn sir d1,!ngd&tbao cao UBND Thanh ph6, cac BQ, Nganh lien
quan lam co sa t6 chUc thvc hi~n.

2. Sa Tai nguyen va Moi truang:
- Ki~m tra vS tlnh phap Iy, ngu6n g6c Cllakhu d&te&nxac djnh don gia thu

tiSn su d\lng d&t;
- Ra soat, xac dinh di~n tlch thu tiSn su d\lng d&tclla khu d&tlam ca sa xac

dinh don gia thu tiSn Slrd\lng d&t.
3. Sa Xay dvng:
- Ki~m tra, xac dinh di~n tich xay dvng cong trinh, di~n tich san xay dVng,

di~n tich san kinh doanh cua dv an;
- Ki~m tra, xac dinh cac chi tieu va vi~c ap d\lng tinh toan chi phi d~u tu

xay dvng cong trinh va chi phi xay dVng k~t e&uh\l t~g theo quy dinh;
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- CM tri ph6i hQ']Jvai sa Tai chinh xac dinh tY I~ ch:lt lugng Slr dl,mgcon
I~i Cllaeong trinh, v~t kiSn truc tren d:lt (nSu co).

4. Sa Quy ho~ch KiSn truc

Xac dinh cac chi tieu quy ho~ch clla khu d:lt dn xac dinh dan gia thu ti~n
S11 d\mg d:lt: chi~u eao cong trinh, s6 t~ng, m~t dQ xay dt,mg, h~ s6 S11 dl,mg d:lt,
mvc dich S11 dVng d:lt, co c:lu mvc dich S11 dVng di~n tich slm xay dt,mg, di~n tich
slm kinh doanh Clladv an.

5. Cvc ThuS Ha NQi:

Huang dfu1Nha d~u tu thvc hi~n vi~c nQp ti~n S11 dVng d:lt VaGngan sach
Nha nuac theo quy dinh.

6. Dan vi tu v:ln:
- Chiu traeh nhi~m truac phap lu~t v~ s6 li~u hi~n tr~ng, dan gia tai san so

sanh va cac kSt qua tinh toan trong chUng thu thfim dinh.
- Ph6i hQ']Jvai t6 ehuyen vien Lien nganh Thanh ph6 ra soat chung thu

thfim dinh, hoan thi~n hb so lam co sa bao cao HQi dbng Lien nganh Thanh ph6.
7. Nha d~utu:

- Cung dp hb so, s6li~u theo quy dinh t~i di~u 4 ella blm quy diJ;lhnay.

- Lien h~ vai cac co quan co thfim quy~n dS nQp ti~n S11 dVng d:lt thea quy
dinh.

Di~u 8. Giao Sa Tai chinh theo doi, kiSm tra, don d6c vi~c thvc hi~n quy
dinh nay; t6ng hQ']Jcac vu6ng m~c, phat sinh trong qua trinh thvc hi~n, kip thai
bao cao, kiSn nghi Uy ban nhan dan Thanh ph6 b6 sung, di~u chinh./.
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