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QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé trinh tw, thi tuc xac dinh don gia thu tlen sir
dung dit dbi véi cac td chire dwge Nha nrdc giao dat co thu tién si
dung dét khéng théng qua diu gid, diu thiu du 3 an co si dung dat;
chuyen muc dich sir dung dat, chuyen nhumlg quyén sir ' dung dat hoic
chuyen tir thué diit sang giao dat 6 thu tién sir dung dit trén dia ban
thanh phé Ha Nbi |

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HA NQI

Cén cir Ludt T6 chirc HDPND va UBND ngay 26/11/2003;
Can cir Luat Dét dai ngdy 26/11/2003;

Can cuo Nghi dinh s6 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 vé thu tién str
dung dat Nghi dinh sb 84/2007/ND-CP ngdy 25/5/2007 quy dinh bé sung vé
viée cap Gidy chimg nhén quyen sir dung dét, thu hdi dat, thuc hién quyén sir
dung dat, trinh ty, thu tuc boi thuong, hd trg, tai dinh cu khi Nha nudc thu héi
dat va giai quyét khiéu nai A dat dai; Nghi dinh so 120/2010/ND-CP ngay
30/12/2010 cta Chinh phu vé sira dbi, bé sung mot sd dleu cua Nghi dinh s6
198/2004/ND-CP ngay 3/12/2004 cia Chinh phu vé thu tién sir dung dit, Thong
tr s6 117/2004/TT-BTC ngay 07/12/2004 cia B Tai chinh hudng dan thuc hién
Nghi dinh sb 198/2004/ND-CP ngay 03/12/2004 caa Chinh phu vé thu tién sir
dung d4t; Théng tur s6 93/2011/TT-BTC ngay 29/6/2011 cia B Tai chinh sira
d6i bb sung mét sé ndi dung tai Thong trr s6 117/2004/TT-BTC ngay 07/12/2004
cfia BO T4 chinh huwdng din thwc hién Nghj dinh sb 198/2004/ND-CP ngay
03/12/2004 ctia Chinh phu v& thu tidn sir dung dat;

Cin cir Nghi dinh s6 12/2009/ND-CP ngay 10/2/2009 cta Chinh phi vé
quan 1y du an déu tr xdy dung cong trinh; Thong tu s6 03/2009/TT-BXD ngay
26/3/2009 cia B4 Xdy dung dinh chi tiét mot sb ndi dung cta Nghi dinh s6
12/2009/ND-CP ngay 10/02/2009 cia Chinh phii vé& quan Iy dy an diu tu xay
dung cong trinh;

Cén ctr Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cta Chinh phi quy
dinh chi tiét va huéng din thi hanh Luat Nha &, Thong tu s6 16/2010/T T-BXD
ngay 01/9/2010 ciua B Xay dung quy dinh cu thé va hudng dan thyre hién mét sb
néi dung cua Nghi dinh s6 71/2010/ND-CP ngay 23/6/2010 cua Chinh pha quy
dinh chi tiét va hudng din thi hanh Luét Nha &;

Can cir Quyét dinh s6 09/2007/QD-TTg ngay 19/01/2007; Quyét dinh s6
140/2008/QD-TTg ngay 21/10/2008; Quyét dinh sé 86/2010/QD-TTg ngiy
22/12/2010 cia Tha tréng Chinh phii; Théng tr sé 83/2007/TT-BTC ngay
16/7/2007 ciia Bo Tai chinh va Quyét dinh sb 49/2008/QD-UBND ngay




16/7/2007 cia Bo Tai chinh va Quyét dinh s& 49/2008/QD-UBND ngay
25/11/2008 cua UBND Thanh phd huong din xac dinh nghia vu tai chinh vé dat
dai khi thuc hién viéc sip xep lai, xir Iy nha, d4t thudc s hiru nha nudc;

Cin ct Théng tu s6 04/2010/TT-BXD ngay 26/5/2010 cia B Xay dung
vé huéng din 1ap va quan ly chi phi dau tu xay dung cong trinh;

Cin ctr Théng tu sd 145/2007/TT-BTC ngay 6/12/2007 cia B$ Tai chinh
huong dan thuc hién Nghi dinh sé 188/2004/ND-CP ngay 16/11/2004 cta Chinh
phu vé phuong phap xéc dinh gid dt va khung gi4 cac loai d4t va Nghi dinh sb
123/2007/ND-CP ngay 27/7/2007 cia Chinh phu sira dbi, bd sung mot sé diéu
ctia Nghi dinh s 188/2004/ND-CP;

Xét d& nghi cua Lién nganh: S& Tai chinh- S& Tai nguyén va Moi truong-
Cuc Thué Ha Noi- S& X&y dung tai céc To trinh Lién nganh: s6 99/TTILN-STC-
QLCS ngay 10 thang 01 nam 2012, s6 346/TTrLN-STC-QLCS ngay 18 thing 01
nim 2012; Td trinh sb 1612/TTr-STC-QLCS ngay 18 thang 4 nidm 2012 cua S¢
Tai chinh va Béo cao thidm dinh sb 452 /STP-VBPQ ngay 22 thang 3 ndm 2012
cia S¢ Tu phap,

QUYET PINH:

Pi¢u 1. Ban hanh kem theo Quyet dinh nay “Quy dinh v& trinh tu, thi tuc
xéc dinh don gia thu tién str dung dit dbi voi cac to chirc duge Nha nude giao dht
c6 thu tién sir dung dat khong qua dau gia, dau thau du an ¢6 sir dung dat, chuyén
myc dich sir dung dat, chuyen nhuong quyén sir dung dAt hodc chuyén tir thué
dAt sang giao dit ¢ thu tién sir dung dat trén dia ban thanh phd Ha Ngi”.

Piéu 2. Quyét dinh nay cé hiéu luc sau 10 ngay ké tir ngay ky.
. Céc quy dinh cha Uy ban nhan dén thanh phd Ha Noi trudc ddy tréi voi
quy dinh nay déu bi bai bo.
Pidu 3. Chanh Van phong UBND Thanh phd; Giam ddc céc S&, Ban,
Nganh; Chu tich Uy ban nhan dan céc quan, huyén, Thanh phé truc thudc va céc
td chiic, c4 nhan ¢4 lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay./.

Noi nhiin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; KT.CHU TICH
PHO CHU TICH

- Thirgmg truc Thanh dy;

- Thudng trgc HDND Thanh phéy (dé b/c)
- Chis tich UBND Thénh ph;

- B Tai chinh;

- Céc Phé Chu tich UBND TP;

- Cyc KSVB- B6 Tu phap;

- Cong théng tin dién tir Chinh ph,

- Trung tim céng bao Thanh phd,

- Cac PVP, Phong CV,
-Luu: VT, KTc. (130b).




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ha Néi, ngay 24 thang § nam 2012

QUY DINH

Vé trinh tw, thi tuc xac dinh dom gia thu tién st dung dit ddi voi cac td chirc dwgc
Nha nwéc giao dat c6 thu tién sit dung dét khéng thdng qua diu gia, dau thiu du
an c6 sir dung dat chuyen muc dich sir dung dat, chuyen nhugng quyén sir dung

dAt hodc chuyén tir thué dit sang giao dat cé thu tién st dung dat trén dia ban
thanh phd Ha Ngi.
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 40 /2012/QD-UBND ngay 21/ § /2012 cia
UBND thanh phé Ha Néi)

Chuwong 1
QUY DINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi diéu chinh:

Quy dinh nay quy dinh vé trinh tu, thi tuc xac dinh don gia thu tién sir
dung dét dbi véi td chirc duge Nha nuéce giao dat c6 thu tién st dung dat khong
thong qua déu gia, dau thau du an c6 sir dung dat; chuyen muc dich su dung dat
chuyén nhuong quyen sur dung hoac chuyén tir thué d4t sang giao dét c6 thu tién
sir dung dat trén dia ban thanh phé Ha Noi.

Piéu 2. DBbi twong 4p dung:
1. Té chirc kinh té duoc Nha nude giao dat khéng théng qua ddu gia, dau
thau du 4n c6 sir dung dat dé sir dung vao cac muc dich sau day:
a/ Té chirc kinh té duoc giao dat co thu tién st dung dat dé st dung vao
"muc dich xay dung nha ¢ dé ban hodc cho thué;
b/ T chuc kinh té trong nudc duge giao dat c6 thu tién st dung dat lam
mat bang x4y dung co soO san xuét, kinh doanh;

2. Té chirc dang st dung dét duge nha nuée cho phép chuyén muc dich sir
dung dat trong cac trudng hop:

a/ Pat néng nghiép, d4t phi néng nghiép dugc giao khéng thu txen sur dung
&t hodc duoc thué dét, nay duoc co quan nha nudce c6 tham quyén cho phép
chuyen sang s dung vao muc dich d4t & hodc dat phi néng nghiép c6 thu tién sir
dung dat;

b/ D4t néng nghiép duge Nha nudc giao ¢o thu tlen sir dung dét, chuyén
sang sir dung vao muc dich d4t phi néng nghiép c6 thu tién sir dung dat;

o/ Pit phi ndng nghiép (khong phat 12 d4t &) dugc Nha nuéce giao o thu
tién st dung dat chuyén sang sir dung lam dat &;

d/ Dit phi néng nghiép dugc Nha nude.cho phép chuyén nhuong quyén sur
dung dit, chuyén muc dich st dung dat theo quy dinh tai Quyét dinh so
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09/2007/Qb- TTg ngay 19/01/2007 va Quyet dinh s6 140/2008/Qb-TTg ngay
21/10/2008 cia Thi tuéng Chinh Phi vé sip xép lai, xr 1y nha, d4t thude s& hiru
Nha nude.

Piéu 3. Thoi didm x4c dinh don gia thu tién st dung dét:

Trudng hop té chirc dugc nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat khong
thong qua hinh thire dAu gia quyen s dung dat, ddu thau dv 4n c6 sir dung dt thi
gid dat tinh thu tién su dung dt 14 gia dét theo muc dich st dung dat duoc giao
tai thoi diém cé quyét dinh glao dat cua co quan nha nuoc ¢ thim quyén; truong
hop thoi diém ban giao dat thuc té khéng dung voi thoi diém ghi trong quyét
dinh giao dat thi gia dat tinh thu tién s dung dat 1a gia dét theo muc dich sir
dung dét duoc giao tai thdi diém ban giao dét thuc té.

Thoi diém ban giao dt thuc té duoc xac dinh nhu sau:

1. Trudng hop giao dat d3 giai phong mat bang thi thoi diém ban giao dat
thyc té 12 thoi diém quyét dinh giao dat cua co quan nha nuée ¢6 thdm quyén.

2. Truong hop giao dat chua gii phong mat bang thi thot dlem ban giao
dat thuc té 1a thoi diém ban giao dat da giai phéng mit bang theo tién do giao dat
ghi trong du an dau tu da duoc duyét; truomg hop thoi diém hoan thanh giai
phéng mit bang khéng dung voi tién dé giao dat ghi trong du 4n déu tu duoc
duyét thi thoi diém ban giao dét thuc té 1a thoi diém ban giao dit da giai phong
mit bing trén thue dia.

3. Truong hop t6 chire kinh té duge co quan nha nudc c6 tham quyen cho
phép chuyén muc dich suir dung dat, khdng phai giéi phong mit bang de thuc hién
du 4n san xuat kinh doanh hoac dir 4n vé nha & thi gia dét tinh thu tién sir dung
dat 1a gia dat theo muc dich sur dung cia d4t sau khi duoc chuyén muc dich su
dung tai thoi diém c6 quyét dinh cho phép chuyén muc dich sir dung dét cla cap
¢6 thdm quyén.

Chuong I1
TRINH TY, THU TUC XAC PINH PON GIA THU TIEN SU DUNG DAT

Piéu 4. H6 so Jam co s6 xac dinh don gid thu tién st dung dat déi véi cac
trudng hop quy dinh tai Diéu 2 quy dinh nay, gébm cé:

- Vin ban dé& nghi x4c dinh don gia thu tién st dung dit cua ngudl dugc
giao dat, chuyén muc dich st dung dat (sau day goi chung la nha dau tu) (ban
chinh);

- Vin ban thong ké, cam két dién tich dét xay dung, dién tich san xay
dung, dién tich san kinh doanh theo quy hoach dugc cap c6 thim quyén phé
duyét (ban chinh);

- Quyét dinh giao dét, chuyén muc dich sur dung dit cua cip ¢6 thdm
quyén (ban sao hop 1¢);

- G1ay chimg nhan dau tu (hoic quyét dinh dau tu) (ban sao hop 1é);
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- Bién béan ban gjao dit chinh thirc ngoai thuc dia sau khi da thyc hién
xong viéc gial phong mit bing (86 véi trudmg hop phai giai phong mit bing)
cta S& Tai nguyén va Mai truong (ban sao hop 1€);

- Ban db quy hoach tong mat bang ty 1& 1/500 hodc quy hoach chi tiét xay
dung ty 1€ 1/500 (ban sao hop 1€);

- Van ban thoa thuén quy hoach ctiia S& Quy hoach Kién tric (ban sao hop
1€);

- Van ban tham gia y kién vé thiét ké co s& cia cdp co tham quyén (néu
cd) (ban sao hop 1€);

- Chimg tir chi tra tién bdi thuong, hd tro kem theo Quyet dinh phé duyét
phuong an bdi thuwong, hd tro va tai dinh cu cda cip c6 thidm quyén (ban sao hop
1€ néu co).

Piéu 5. Trinh ti x4c dinh don gia thu tién sir dung dat:

1. Trong thot gian khong qua 10 ngay lam viéc ké tir ngay c6 Quyét dinh
giao dét hodc chuyén muc dich st dung dét déi voi dat khong phai thuc hién giai
phéng mat bing hodc Bién ban ban giao dat trén thuc dia sau gidi phéng mit
bang (dbi véi trudng hop dit phai giai phong mat bang) ciia S& Tai nguyén va
M&bi truémg, Nha ddu tu phai giri hd so theo quy dinh tai Diéu 4 clia quy dinh nay
dén S& Tai chinh dé chd tri x4c dinh dom gia thu tién st dung dat. Néu qua thoi
han trén thi S& Tai chinh théng bao ¢ Cuc Thué Ha Nbi x{ phat viée cham ké
khai theo quy dinh cta phap luat vé quan ly thué, dong thoi Nha déu tu phai ndp
tién thué dét theo quy dinh d6i véi thai gian chdm ndp hé so nay.

Cin ctr hd so do Nha d4u tur cung cip, trong thdi gian theo quy dinh cia
Luat BAu thiu (trong truong hop té chirc d4u thau thué don vi tu van thim dinh
gia) hodc 05 ngay lam viéc (trong truong hop chi dinh don vi tu véAn thdm dinh
gia), S& Tai chinh thué td chirc tu vén ¢6 chirc ning thim dinh gia vé gia thu tién
st dung dét theo nguyén tic phit hop véi gia chuyén nhuong quyén sir dung dit
thuc t& trén thi truong trong diéu kién binh thuéng. Théi gian don vi tr vén ¢o
két qua ching thu khong qua 30 ngay lam viéc ké tir ngay ky hop ddng thué tu
van thim dinh gia.

Cian ¢t Chung thu thdm dinh gia cia don vi tu van ¢6 chirc nang thim
dinh gi4, S& Tai chinh chu tri cing S& Tai nguyén va Mdi truong, Cuc Thué Ha
Nbi, S& X4y dung thidm dinh gia thu tién st dung dét.

2. Can cUr Bién ban hop Lién nganh Thanh phd, S& Tai chinh dy thdo To
trinh Lién nganh va gui cac Nganh cung ky vao To trinh Lién nganh, thoi gian
t6i da d& mdi Nganh ky khéng qua 02 ngay lam viéc ké tir khi nhan dugc dir thao
To trinh Lién nganh.

3. Dbi véi viée xac dinh nghia vu tai chinh b sung: trinh ty, thu tuc va hd
so thuc hién theo quy dinh tai Diéu 4 va khoan 1, 2 Piéu 5 cia ban quy dinh nay.




Piéu 6. Trong thdi gian khong qua 10 ngay lam viée ké tir ngay UBND
Thanh phé ban hanh Quyét dinh phé duyét don gi4 thu tién sir dung dét, Nha dau
tu ¢ trach nhiém:

1. Lién hé véi S& Tai chinh dé duoc hudng dén nép tién vao ngan sach tai
Kho bac Nha nuéc Ha Noi d6i v6i nhimg du an thuc hién chuyén muc dich sir
dung dt, chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Quyét dinh sé 09/2007/QP-
TTg ngay 19/01/2007 va Quyét dinh sé 140/2008/QD-TTg ngay 21/10/2008,
Quyét dinh sé 86/2010/QD-TTg ngay 22/12/2010 cia Thu tuéng Chinh phi.

2. Lién hé va&i Cuc Thué Ha Noi dé nop tién st dung dat vao ngan sach
theo ding quy dinh hién hanh cua phap luét d6i v6i nhitng truomg hop dugc cap
c6 thim quyén giao dét, chuyén muc dich st dung dat (ngoai truong hop quy
dinh tai khoan 1 diéu nay).

Chwong 111
TO CHUC THUC HIEN

Piéu 7. Trach nhiém phdi hop cia cdc S, Ban, Nganh, Pon vi ¢6 lién
quan trong cOng tac xac dinh don gia thu tién st dung dat:

1. SO Tai chinh:

- Trén co s& hd so do chi: d&u tr cung cAp, thuc hién ky hop déng thué don
vi tu van thAm dinh gia theo quy dinh;

- Chu tri Héi ddng Lién nganh thanh phd xac dinh don gia thu tién sir dung
d4t bao cao UBND Thanh phé xem xét quyét dinh. Sau khi UBND Thanh ph cé
Quyét dinh phé duyét don gi4 thu tién st dung dat phai nép cla dy 4n, S& Tai
chinh ¢6 trach nhiém théng bao v6i Nha déu tu d& thuc hién nghia vu tai chinh
véi Ngan séch Nha nude;

- Tong hop, nghlen clru dé xuét gidi quyet cac vuorng mac trong viéc xac

dinh don gia thu tlen sir dung dit bao cao UBND Thanh phé, cac B, Nganh lién
quan lam co s& t& chire thuc hién.

2. So Tai nguyén va Méi truong;:

- Kiém tra v& tinh phap 1y, ngudn géc cia khu dat cn xac dinh don gia thu
tién sir dung dét;

- Ré so4t, x4c dinh dién tich thu tién st dung dét ctia khu dat lam co s& xac
dinh don gia thu tién sir dung dét.

3. S& X8y dung:

- Kiém tra, x4c dinh dién tich x4y dung cdng trinh, dién tich san xdy dung,
dién tich san kinh doanh cua du an;

- Kiém tra, x4c dinh cac chi tidu va vidc ap dung tinh toan chi phi déu tu
xay dung cong trinh va chi phi xdy dung két ciu ha tang theo quy dinh;




- Chu tri phéi hop véi S& Tai chinh xac dinh ty 18 chét luong sir dung con
lai ctia cdng trinh, vét kién triic trén dit (néu co).
4. S& Quy hoach Kién trisc

Xac dinh cac chi tiéu quy hoach cia khu dit can xac dinh don gia thu taen
sir dung dat: chidu cao cdng trinh, sO thng, mét do x4y dung, hé s& sir dung dat,
muc dich sir dung d4t, co cdu muc dich st dung dién tich san xady dung, dién tich
san kinh doanh cua du an.

5. Cuc Thué Ha Néi:

Huéng din Nha déu tu thuc hién viée n6p tién sir dung dat vao ngan sach
Nha nudc theo quy dinh.

6. Pon vi tu vén:

- Chiu trach nhiém tru6e phap ludt vé s6 liéu hién trang, don gid tai san so
sanh va cac ket qua tinh todn trong ching thu tham dinh.

- Phoi hop voi té chuyén vién Lién nganh Thanh pho rd soat chung thu
thdm dinh, hoan thién ho so lam co sé bao cdo Hoi dé)ng Lién nganh Thanh pho.

7. Nha dau tr:

- Cung ¢ip ho so, s6 liéu theo quy dinh tai diéu 4 clia ban quy dinh nay.

- Lién hé véi cac co quan ¢6 thim quyén dé nop tién sir dung dét theo quy -
dinh.

Didu 8. Giao S& Tai chinh theo dai, kiém tra, don déc viéc thyc hién quy
dinh nay; tong hop cac vudng mic, phét sinh trong qua trinh thuce hién, kip thoi
bao c4o, kién nghi Uy ban nhan dan Thanh phd bd sung, diéu chinh./.

TM. UY BAN NHAN DAN %
KT.CHU TICH -

PHQ:@KLU TICH__—
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